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球府 〔2017〕 96号

海南省人民政府美子加張新建住宅小区

配套公共服努没施建没管理的意見

各市、芸、自治芸人民政府,省 政府宣属各単位 :

カカロ張仝省新建住宅小区配套公共服芥没施建没管理,提升

城鎮公共服券水平,Cl造宣居不境,根据 《中学人民共和国城多

規刻法》《中準人民共和国土地管理法》《中学人民共和国城市房

地声管理法》等有夫法律法規規定,制定女口下意几。

第一条 本意几所指新建住宅小区配套公共服券没施,是指

根据 《中学人民共和国城多規刻法》《城市居住区規刻没汁規疱》

等規定,明 碗要求新建住宅小区必須配套建没的教育、医庁エ
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生、文化体育、商立服券、金融郎屯、社区服分、消防安全、

攻公用和行政管理以及共化没施。

第二条 新建住宅小区項 目建没単位 (以 下筒称建没単位 )

泣接本意几建没和移交新建住宅小区項 目配套的公共服券没施。

新建住宅小区項目配套 /Ak共服分没施泣当有住宅主体工程同歩規

刻、同歩建没、同歩詮 ll■、同歩交付使用。

第二条  各市姜机刻、国上資源、住房城 多建没、房声管

理、教育、文化声屯出版体育、工生十生、商券等部 11根据本意

几わ駅責分工,監 督管理新建住宅小区項 目配套/AN共服券没施的

規刻、建没、移交和使用。

各市芸人民政府在 _21L奴編制市姜恙体規刻和控制性洋如規え1

叶,皮 当完善水、屯、路、気、光等基砧没施
～
公共服券没施配

套建没。各市姜人民政府逃行新区升友、旧城改造、棚声区政迪

皮当結合美隊情況,配 套建没 中小学校、幼ノL国 等 /Ak共服券没

施。居住区声数在 1500声 及以上的,座 規刻建没幼ノL国 ;居住

区声数在 4000声 及 以上的,皮 規夫1建 悛小学;居 住 区声数在

9ooo夕 及以上的,皮 机畑建没初 中。各市姜人民政府可根据居

住区常住人口規模、升友区域功能定位、已有学校和幼ノL園 等情

況道当調整中小学和効ノL因 規模わ数量。

各市芸人民政府要接照本意見姐奴実施新建住宅小区不具各

単独配建条件的中小学校和幼りL園 等公共服券没施建没,井 姐奴

相夫部 11微好配套建没的公共服券没施的接牧和投入使用工作。
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第四条 新建住宅小区交付使用前,共配套公共服券浚施泣

当符合下夕1条件 :

(― )住 宅小区生活用水皮接照供水部 11方 案,幼 入城多自

来水管国,供水企立反当向最終用声 ll■取有夫費用。

(二 )住 宅小区用屯接照屯力部 11的 供屯方案,接 入城市供

屯回路,不使用帷叶施工用屯,供 屯企立反当接照我省住宅小区

抄表多1夕 的有美規定和技木規疱,実施供屯抄表至1夕 。住宅小区

要保江用屯安全,配 屯没施要微好安全防伊,地勢低注、易秋水

的住宅小区配屯没施用房泣建在地面以上,不得建在地下室。

(二 )住 宅小区的雨水、汚水排放熱入永久性城 多雨水、汚

水羽卜放系坑;対城慎汚水管日未能鋪没至1位 ,或汚水没有羽卜放去

向等可能尋致汚水乱‖卜寺交相羽1汚 的区域,市 芸政府皮哲象供泣

房地声升友建没用地。住宅小区的雨水管道和汚水管道不得混

接,住宅室内与客斤相逹的田台,反 浚畳供洗衣机汚水排放的寺

用汚水管itt,核汚水管道不得接入田合雨水管道,以碗保陶合雨

汚分流。

(四 )住宅小区附近有燃気管国的,完 成住宅室内、室外燃

気管道的敷没井与燃気管国後接;4i_宅 小 区附近没有燃気管回

的,完成住宅室内燃気管道的敷没,井依据小区燃気没十方案逃

行没施建没、落共燃気供反渠道。

(工 )4i_宅 小区和住宅建筑内的地下通信管道、配銭管国、

屯信同、没各同等重信及有残屯祝没施接照国家光奸至1夕 、有銭
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屯祝相夫林准建没,実現光奸及有銭屯祝至1夕 。住宅小区和住宅

建筑内移功逍信基拙浚施的規夫1、 浚十、施工与詮牧,皮 与住宅

小区建浚同歩邊行。

(六 )秋板lle声 智能屯表、水表、気表等智能化没施,提升

住宅小区智能化水平。鼓励建浚海南省城市快遊末端公共服券平

合,逍逍没立快遊代投点、配建智能快件箱等形式,満足小区居

民多祥化需求。

(七 )住宅小区与城市道路或者/Ak路え同有宣迷的道路相逹。

(八 )住宅小区接照規刻要求配建的公共交逍 Jil点 哲未升近

/Ak共交通残路,且住宅小区与已升逍的/AN共汽率、軌道交通堵点

距高均/1E辻 2/Ak里 的,建没単位皮当配各短途交通率柄通迷公共

汽率或軌道交通堵点。

(九 )住宅小区配建的停率位皮接国家和我省有夫規定建没

充屯没施或預留建没安装条件。

(十 )接 照 〈城市居住区規刻没十規疱》林准要求完成教育、

医庁工生、文化体育、商立服券、金融岬屯、社区服券、消防安

全、市政公用和行政管理以及其他公共服券没施的配建。因住宅

小区分期建没,上述没施尚未定成的,皮 当有可供辻渡使用的相

反公共服券没施,同 時羹須配建辻渡性的生活泣坂特近没施。

(十 一)完成住宅小区内的録化建没。

(十 二)落 共新建居住区和社区室内人均建筑面秋不憔子

0.1平 方米或室外人均用地不低子 0.3平 方米配建全民健身没施
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的要求。

(十 二)住 宅小区分期建没的,建 成的住宅周辺場地清浩、

道路平整,有 施エエ地有明昆有残的隔高措施。

(十 四)接 照 《城市居住区規火1没十机苑》規定,居住声数

或人口規模迭多1居 住区或小区林准的,泣 当配套建没公共llnll所。

第五条 市姜人民政府根据市具恙体規刻、控制性洋如規刻

等文件,_l■奴有夫駅能部 11制 定本市芸配套公共服券没施的項

目、規模和没施要求等没畳林准、移交林准和移交方式,井 向社

会 /Ak布。

第六条 各市姜規刻部 11提 出新建住宅小区項 目用地規刻条

件「・l,泣 当明碗規定建浚単位免責建没的配套
/Ak共服券没施的紳

美、規模和没施要求等没畳林准 ;在 申査建没工程没it方案恙平

面困叶,泣 当核定配套 /Ak共服分没施的位置。

第七条 建没単位皮当接照規刻条件規定的紳炎、規模、没

施要求等浚畳林准核定的位置逃行配套公共服券没施建没。未笙

市芸規災1部 11批准,建 没単位不得檀 自縮戒或修改配套公共服券

没施項目、規模,不 得檀 自改交配套公共服芥没施的4」i tt。 碗需

交更的,泣 当接 《中学人民共和国城多規え1法》的有夫規定執行。

第人条 各市具新出■的住宅用地,要杵規夫1部 11在 用地規

刻条件中明碗的新建住宅小区項目泣配套的公共服券没施作力土

地出■的条件載入招拍桂交易文件,明 碗釣定新建住宅小区項目

配套公共服弁没施建没内容、建没林准、声jIX jJ属 、声叔移交方
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式,与 主体工程同歩規刻、同歩建没、同歩聡 ll■ 、同歩交付使用

以及配套公共服券没施建没叶序等内容,其 中独立用地的配套公

共服券没施建没皮当明碗在首期升友建没同時実施。

明碗釣定配套公共服券没施的,在 土地成交后,由 市芸規

火1、 国上資源、住房城多建没、房声管理等部 11依駅責接配套公

共服分没施的建没要求与土地使用叔売得人答河土地出ilネト充体

洸,明 碗釣定配套公共服券没施 的建没 内容、建没林准、升

(竣 )工期限、声叔月属、声叔移交方式、ミ釣責任等内容,井

在后期建浚中戸格上督落実。

建没単位必須汗格接跡袂釣定的配套/Ak共服弁没施建没叶序

逃行建没,必 須在新建住宅小区建没′も量完成 80%前完成全部

配套/AN共服弁没施建没。

第九条 市姜塚合行政執法部 11久 責対建没単位檀 自縮戒配

套公共服券浚施項 目及規模、檀 自調整配套 /Ak共服券没施項目位

置,或 者不接照第八条規定建没 Hf序 辻行建没等辻法逍規行力上

行上管、依法炎理。                   .

市姜房声管理 (住 房城多建没)部 11久 責協助市異妹合行政

執法部 11監督配套公共服芥没施建悛IIL皮 ,ile辻 商品房預告資金

上管措施,保江建没姿金的落実。同時,対建浚単位配套公共服

券没施建没和移交的不良行力逃行泥永和上管。

市姜国上資源部 11対土地使用枚売得人 (建没単位)逹反土

地管理法律法規規定和国有土地使用枚 出il合 同等行力逃行監
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管、依法処理。

対新建住宅小区項 目不接本意几要求建没和移交配套公共服

分没施的,市 晏規え1部 11不 得亦理規え1詮 llt,市 晏不功声登通机

杓不得友放不劫声枚 ilEや 。               .

第十条 新建商品住宅在申清預告或班告IIt,建没単位泣当

在鋼告現場杵建没工程没十方案恙平面圏辻行 /Ak示 ;皮 当持建没

工程没十方案恙平面圏作力 く商品房要実合同)附件;皮 当在

《商品房兵美合同〉中明碗釣定配套 /Ak共 服奔没施建没和移交等

相美内容。

市晏房声管理部 11久 責監督建没単位接規定辻行新建商品住

宅預告、現告。

第十一条 建浚単位皮接市姜規刻、国上資源、住房城多建

没、房声管理等部 11々 共答iT的 土地出ilネト充協袂釣定,釆取以

下方式杵配套/Ak共 服券没施移交給使用 (管理 )、 姪菅単位或自

行姐象姿菅 :

(一 )跡袂釣定的由建没単位出資建没的中小学校、幼ノL国

等教育没施,声板元僕移交市姜人民政府 ;

(二 )社 区/Ak共 用房 〔包括居委会亦/Ak和 活動用房、派出所

或警券室、/Ak共 消防服券基砧没施、社区工生服分中′さ (堵 )、

残疾人康隻服分中,さ等行政管理没施〕声叔元借移交市異人民政府 ;

(二 )占用立主共有的道路或者其他場地用千停放汽率的キ

位、物立服券用房、室外文化活動物等属千全体立主共有的配套
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没施,其建没成本夕1入項目建没成本,建成后移交分全体立主 ;

(四 )生 活泣坂特透輩、 /Ak共 厠所、不境工生堵以及交屯堵

等市攻公用没施,声叔元僕移交畑口管理部 11;

(五 )/Ak交 靖場和由「攻所等市攻
/Ak用 没施,以 及属千寺菅行

上近行的社会公益性配套没施,以 有資反的汗借机胸或中介姐奴

核定的成本企 (由 上建成本、土地合格和相美税費等姐成)移 交

給月口寺菅部 11;

(六 )菜 市場、便 fll店 、早餐店、理友店、/tE市 等属子市場

微禾1姿菅的便民商立服券没施,由建没単位投資建没,其声叔月

建没単位或ヌ受人所有,建成后接照板属移交,由 商分主管部 11

監督建没単位或哭受人接規刻碗定的用途上行姪菅。

市晏人民政府根据 /Ak共服分没施規刻建没的央豚需要,制 定

声叔元僕移交、成本介移交、全体立主共有、市場姪菅等公共服

券没施的具体苑曰、紳共和方式。

上述配套/Ak共服券没施声叔元僕移交渉及的税費,符合相夫

税法規定戒免条件的享受税費戒免,不 能戒免的,税費由移交単

位わ接 ll■単位接税法規定分男1承担 ;有僕移交的依据相美税法規

定執行。

建没単位建没的配套/AN共服券没施在亦理移交手数前,由 建

没単位接照相夫規定実施募ケ、管理,井 自党接受相美行立主管

部 11監督。

第十二条 配套用房 (市攻 /Ak用 没施除外)鹿 当在安装永久
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通水、通屯、通燃気后,以 毛込房移交、交付使用,接 ll■単位不

得以任何理由増カロ接牧条件。属子市政公用浚施的,各相美寺菅

部 11久 責制定移交林准井向社会/AN布 ,升友企立泣当接/Ak布 的移

交林准移交,接 ll■ 単位不得以任何理由増カロ接 ll■条件。

第十三条 建悛単位須在新建住宅小区項 目竣工詮 ll■各案后

1今月内通知有美部 11接 ll■配套 /Ak共服券没施 :

(一 )元僕移交的配套 /AN共服券悛施, 已接批准的規刻要求

実施的,接 牧単位不得放奔接牧,井且 自接至1ギ 面移交遭知之 ロ

起 1今 月内向建没単位明碗交接方式 ;

(二 )以 成本介移交的配套 /AN共服分没施,接 ll■ 単位泣当在

接至1ギ 面移交通知え 曰起 1企 月内ギ面向建没単位反債移交意

見,明 碗接沿方式;未在限期内反債意見的,祝作接牧単位放奔

接牧配套 /Ak共服券没施。移交叶移交双方答汀移交協袂,同 時杵

配套公共服券悛施的用地資料、扱建圏妖資料、建筑施工圏妖姿

料及申扱、扱建、詮牧等有夫文件作力移交協袂附件一井交給接

牧単 4」i。

第十四条 配套建没仁没有釣定移交的其化配套公共服券没

施,或 接 ll■単位放奔以成本介方式移交的配套公共服分投施,由

建没単 4」i接規夫1条件規定的使用用途管理、使用,未 姿市晏規災1

部 11批准,不 得檀 自交更使用用途。

第十五条 教育、医庁工生、文化体育、消防安全、市政公

用、社区服分等没施,以及 《商品房要美合同》釣定属千立主共
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有或共享的配套/Ak共服券没施 ,

第十六条 本意見自
`F友
之

不得変更力姪菅性配套没施。

日起施行。

(此件主功公升 )

抄送:省 委各部11,省 人大常委会赤公斤,省政協亦公斤,駐球部
眺,省 高坂法院,省栓察院,中 央国家机美4il球単位,各人
民困体,各高等院校,各 民主党派省委,各新同単位。

海南省人民政府亦公斤秘ギ炎

鐙
莉
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